Nastin vyvoje lokality byvalych kasaren 9. kvétna

aneb od schvaleni BEA Centra ke Spiritualii

Pozemky, na kterych vyrlista soukromy vysokoskolsky areal, patfily méstu. Se
zménou Uzemniho uspofadani Ceské republiky se o nich na konci devadesatych let
vazné uvazovalo jako o misté, kde by stat mohl postavit sidlo krajského ufadu.
TehdejSi vedeni olomoucké radnice, v Cele s primatorem Martinem Tesafikem
(CSSD), ale s takovym zamérem nesouhlasilo. Navic doporugilo, aby krajsti Gfednici
vyuzili administrativni budovu, kterou vybudovala spole¢nost Josefa Tesafika, bratra
nékdejsiho primatora Olomouce a hejtmana Olomouckého kraje. Zamér byl

v olomouckém zastupitelstvu podporen. Kraj dodnes kancelafe vyuziva a plati za né
najemne.

Pozemky v arealu 9. kvétna mésto nakonec prodalo. Jedinému investorovi, Josefu
Tesafikovi, jehoz spole¢nost na misté buduje administrativni a vysokoskolsky
komplex s duchovnim centrem Spiritualia.

2001 Urb. soutéz Olomouc - centrum - jih

2002 zpracovana studie regulacnich podminek (zpracovatel Stavoprojekt
Olomouc, a.s., Ing.arch. Zen&ak, 2002). Tato studie byla nasledné
projednana, na jejim zakladé radou mésta schvalena koncepce vyuZiti
uzemi a studie byla odborem koncepce a rozvoje vlozena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti jako uzemni studie. Byla tedy
neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v uzemi dle stavebniho
zakona.

1.4. 2003 RMO, schvalena koncepce vyuziti arealu 9.kvétna

Prvni vézak, budouci BEA Centrum

7.4.2009 Predlozena Odboru koncepce a rozvoje (dale OKR) zadost o vyjadfeni k
zaméru RCO, s.r.0. (Kampus znalostni zakladny Olomouce), pro Radu
mésta 21. 4. 2009 zpracovana duvodova zprava, zamitnuti vySkové
stavby:

citujeme:
L. a) soulad s uzemné planovaci dokumentaci

... Z hlediska vyskoveého reSeni zastavby definuje Regulacni plan MPR Olomouc
poZadavek na maximalni mozZnou ochranu a zachovani ucinkd siluety MPR
uplatriujici se v dalkovych pohledech.



Z predloZzenych zakrest do dalkovych pohledl je ziejmé, Ze objekt vySky 15 NP
se projevi v dalkovych pohledech a po oveéreni zakresem do 3D modelu mésta je
zfejmé, Ze nejvétsi zasah do siluety historického jadra je pri pohledu od prijezdové
komunikace k fortu XVII v Krelové, kde dochazi ke kolizi se siluetou kostela sv.
Michala a sv. Morice.

b) soulad s uzemné planovacimi podklady a schvalenou koncepci
Pro lokalitu byvalych kasaren 9. kvétna byla po vyhodnoceni vysledkt urbanistické

soutéZze Centrum — jih zpracovana studie regulacnich podminek (zpracovatel
Stavoprojekt Olomouc, a.s., Ing. arch. Zenéak, 2002). Tato studie byla nésledné
projednana, na jejim zakladé radou mésta schvalena koncepce vyuZziti uzemi a
studie byla odborem koncepce a rozvoje vloZena do evidence uzemné planovaci
¢innosti jako uzemni studie. Je tedy neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani
v uzemi dle stavebniho zakona.

c)
5. je pfekroCena vy$kova hladina v pfipadé objektu 2 (vySka 15 NP + technické

zazemi) a dochazi tak krozporu s uzemné planovaci dokumentaci v bodé
ochrany a zachovani ucinkd siluety MPR.

21. 4. 2009 RMO: zavér - jednat s investorem + zména usneseni ze dne 1.4.2003
19. 5. 2009 RMO: uklada aktualizaci Uzemni studie, rusi usneseni ze dne 1.4.2003

11. 8. 2009 Vlado Miluni¢: Urbanisticka studie kampusu RCO z 4/2009 prokazala, ze
tudy cesta k universitnimu Regionalnimu centru urcité nevede.

13. 8. 2009 Martin Lubi¢, korespondence KAO
14. 8. 2009 Vlado Miluni¢: dodatek

26. 3. 2010 Olomoucky denik: http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/kampus-
inovacni-centrum-kosmonautu-olomouc.html

Vizualizace souCasné podoby BEA, ale s parterem. 56% &tenarl se
nelibi

6.4.2010 RMO: schvaluje regulacni podminky

12. 4. 2010 Olomoucky denik: http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/kampus-
inovacni-centrum-architekt-nemec-20100412.html

, expertizy, které jsme si nechali zpracovat, potvrdily, Ze vySkova budova
nebude rusit panorama mésta.”

26. 5. 2010 Olomoucky denik: http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/kampus-
inovacni-centrum-olomouc-tesco-sw20100526.html

Polozeni zakladniho kamene


http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/kampus-inovacni-centrum-kosmonautu-olomouc.html
http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/kampus-inovacni-centrum-olomouc-tesco-sw20100526.html
http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/kampus-inovacni-centrum-architekt-nemec-20100412.html
http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/kampus-inovacni-centrum-architekt-nemec-20100412.html

1.6.2010 RMO: zména regulacni podminky (zastavéna plocha valce)

.... 2010  Primator Martin Novotny podepisuje souhlas se zjednoduSenym
uzemnim fizenim

11. 9. 2010 Olomoucky denik: http://olomoucky.denik.cz/zpravy region/u-tridy-
kosmonautu-uz-roste-novy-moderni-areal-s-m.html

5.8.2011 Olomoucky denik: http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/vez-
kampusu-roste-jako-z-vody-uz-chybi-jen-tri-pat.html

Na scénu prichazi ,,spiritualita a funkcionalita®, pozdéji SPIRITUALIA

21.10. 2013 Komise pro architekturu RMO na podnét stavebnika (Tesco SW)
odhlasovala vyjmout z evidence uzemni studii ,Aktualizace studie
regulacnich podminek arealu kasaren 9. kvétna v Olomouci“ (pfipustna
vySka staveb definovana na cca 16,5 m) — (bézné deseti¢lenna komise,
z ni Ctyfi architekti, u€ast nezname,. J Kyn¢l nehlasoval, OKR pfitomny
(ing. arch. Kfenkova, ing. arch Glikova, tajemnice, bez hlasovaciho
prava)

17.12.2013 sdéleni Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddéleni
pamatkové péce ze dne pod ¢&.j. SMOL/236866/2013/0OS/PP/Ka -
oddéleni pamatkové péce mélo moznost se k véci vyjadfit napf. na
zakladé platné uzemné planovaci dokumentace ,Regulacni plan MPR®,
ale neucinilo tak.

24. 3. 2014usneseni ze 115. schlize RMO
citujeme plné znéni:

»31. Zamér v lokalité byvalych kasaren 9. kvétna - BEA

Rada mésta Olomouce po projednani:

1. bere na védomi predlozenou duvodovou zpravu

2. Uklada odboru koncepce a rozvoje vyradit evidovanou tuzemni studii
J~AKktualizace studie regulacnich podminek arealu byvalych kasaren 9.
kvétna v Olomouci*“ z evidence uzemnéplanovaci ¢innosti

T:7.4. 2014

O: vedouci odboru koncepce a rozvoje

3. uklada odboru koncepce a rozvoje kromé podminek uvedenych v
davodové zpravé hajit v ramci zastupovani statutarniho mésta Olomouce
jako ucastnika rizeni pfi budoucich tzemnich fizenich tyto parametry
staveb:

a) zachovani odstupove vzdalenosti staveb v ulici Vejdovského dle
studie autorti Knesl+Kyncl z ledna 2014

b) zachovani navrzené aleje stromu podél ulice Vejdovského a jejiho
prodlouzeni

¢) maximalni vySku budov podél ulice Vejdovského 4 patra

d) zachovani ,namésticka*“ pred ZUS Zerotin


http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/vez-kampusu-roste-jako-z-vody-uz-chybi-jen-tri-pat.html
http://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/u-tridy-kosmonautu-uz-roste-novy-moderni-areal-s-m.html

T: prubézné

O: vedouci odboru koncepce a rozvoje

4. uklada odboru koncepce a rozvoje v ramci uzemniho rizeni pfedkladat
sva vyjadreni pfedem do Rady mésta Olomouce

T: prubézné

O: vedouci odboru koncepce a rozvoje

PredlozZil: Holpuch Jan, RNDr., Ph.D., naméstek primatora

Bod programu: 28."

31. 3. 2014 Uzemni studie ,Aktualizace studie regulaénich podminek arealu kasaren

15.5.2014

9. kvétna v Olomouci“ vynata z evidence uzemné planovaci ¢innosti

Sdéleni Magistratu mésta Olomouce, odboru stavebniho, oddéleni
pamatkové péce ze dne pod ¢.. SMOL/105937/2014/0S/PP/Ka -
oddéleni pamatkové péce mélo moznost podruhé se k véci vyjadfit napf.
na zakladé platné uzemné planovaci dokumentace ,Regulacni plan
MPR*, ale neucinilo tak.

26. 5. 2014 Vyjadreni Odboru rozvoje a koncepce jako odborného nazoru

4.6.2014

spravniho organu MMOI - zamitavé stanovisko vzhledem
k uvazované vySce objektu 53m a vyhodnoceni dalkovych pohledu
uvedenych v Regulaénim planu MPR Olomouc

Na ufedni desce MMOI vyvéSena verfejnou vyhlaskou informace o
zahajeni uzemniho fizeni pod €. j. SMOL/120299/2014/0S/US/Cer

23. 6. 2014DlGvodova zprava Odboru rozvoje a koncepce pro jednani RMO -

opakované zamitavé stanovisko k vysce véze Spiritualia a navrh,
aby Statutarni mésto Olomouc, jako uc¢astnik fizeni, nesouhlasilo
S uvazovanym navrhem

citujeme:
,»--. Podminka ¢. 3 diivodové zpravy:

Odbor koncepce a rozvoje proveril viozenim 3D modelu objektu
LSpiritualia“ do digitalniho 3D modelu mésta Olomouce jeho vliv na
siluetu MPR v déalkovych pohledech dle schématu dalkovych pohledu
v RP MPR Olomouc a pohledech z historickych dominant. Tyto zakresy
déale srovnal s fotografiemi z odpovidajicich stanovist. Z provéfeni
vyplyva, Ze objekt ,Spiritualia“ se v dalkovych pohledech ze stanovist’ dle
schématu dalkovych pohledi projevuje v silueté MPR v méritku
odpovidajicim historickym dominantam, vytvari novou dominantu a méni
tak charakter siluety MPR, v nékterych pfipadech vstupuje do primého
vztahu s historickymi dominantami a méni tvar jejich siluety. (podrobnéji
viz vyjadreni dolozené v pfiloze ¢.1.



Dle odborného nazoru odboru koncepce a rozvoje neni splnén
poZadavek RP MPR na maximalni moznou ochranu a zachovani
ucinku siluety MPR uplatriujici se v dalkovych pohledech.

1l NAMITKA UCASTNIKA RIZENI

Vzhledem k vySe uvedenému navrhuje odbor koncepce a rozvoje jako
odborny organ nasledujici text namitky Statutarniho mésta Olomouce
Jjako ucastnika uzemniho fizeni. Na zakladé usneseni RMO vsak
rozhodnuti o uplatnéni této namitky musi uc€init samospravny organ
mésta.

Priloha ¢.3 - Navrhovany text namitky ucastnika fizeni

Statutarni mésto Olomouc, zastoupené odborem koncepce a rozvoje,
uplatriuje v souladu s ustanovenim § 89 odst. (4) zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdéjSich
pfedpisti, ndmitku v Gzemnim Fizeni ,BEA — 1.ETAPA — SPIRITUALIA*

,Posouzeni dalkovych pohledi na objekt duchovniho centra®
(zpracovatel KNESL+KYNCL s.r.o., 01/2014), ve kterém jsou doloZeny
zakresy hmoty objektu ,Spiritualia® do digitalniho 3D modelu mésta
Olomouce do dalkovych pohledu ze stanovist definovanych novym
uzemnim planem a Koncepci prostorové regulace (zpracovatel Ing.arch.
David Mares§, 2009). Toto ,Posouzeni“ neobsahuje zakresy ze stanovist
znazornénych ve schématu dalkovych pohledi v RP MPR Olomouc
(pokud se neshoduji se stanovisti definovanymi novym tzemnim planem
a Koncepci prostorové regulace) ani vyhodnoceni dopadt zaméru na
siluetu MPR.

Odbor koncepce a rozvoje proveéril viozenim 3D modelu objektu
LSpiritualia“ do digitalniho 3D modelu mésta Olomouce jeho vliv na
siluetu MPR v déalkovych pohledech dle schématu dalkovych pohledu
v RP MPR Olomouc a pohledech z historickych dominant. Tyto zakresy
déle srovnal s fotografiemi z odpovidajicich stanovist. Provéfenim bylo
zjisténo, Ze objekt ,Spiritualia“ se projevuje v dalkovych pohledech ve
vztahu k silueté MPR ze stanovist oznaCenych ve schématu ,Dilovy
vrch®, ,Kfelov mohelnicka silnice” (tomuto pohledu se pfiblizuje MP-09 -
pohled na historické jadro od fortu ¢. XVIl v k.u. Kfelov dle doloZzeného
posouzeni), ,Krelov* (tomuto pohledu odpovida MP-08 - pohled na



23.6. 2014

historické jadro od fortu ¢. XX v k.u. Krelov dle doloZzeného posouzeni) a
Ludoli Moravy severni zeleny klin“.

Ze stanovisté ,Dilovy vrch® se objekt projevuje v tésné blizkosti kupoli
kostela sv. Michala a méni tvar siluety jeho kupoli, ktery je typicky pro
panorama historického jadra Olomouce. Ze stanovisté ,Krelov
mohelnicka silnice“ se objekt projevuje jako novy prvek nad hfebeny
stfech zastavby MPR mezi dominantami kostela sv. Michala a kostela
Panny Marie Snézné a vytvafi zde novou dominantu ve vztahu k
historickym dominantam. Ze stanovisté ,Krelov“ se projevuje jako novy
prvek nad hrebeny stfech zastavby MPR mezi dominantami kostela sv.
Vaclava a kostela Panny Marie Snézné v blizkosti véZzZicky
Arcibiskupského palace. Ze stanovisté ,udoli Moravy severni zeleny klin“
se projevuje jako novy prvek nad hfebeny stifech zastavby MPR mezi
dominantami kostela sv. Vaclava a kostela Panny Marie Snézné.

Statutarni mésto Olomouc jako ucastnik Fizeni je nazoru, Zze objekt
»Opiritualia“ se v dalkovych pohledech z uvedenych stanovist
projevuje v silueté MPR v méfitku odpovidajicim historickym
dominantam, vytvari novou dominantu a méni tak charakter siluety
MPR, v nékterych pripadech vstupuje do prfimého vztahu s
historickymi dominantami a méni tvar jejich siluety. Statutarni
mésto Olomouc jako ucastnik rizeni je nazoru, Ze neni splnén
pozadavek RP MPR na maximalni moznou ochranu a zachovani
ucinka siluety MPR uplatriujici se v dalkovych pohledech.

Statutarni mésto Olomouc jako ucastnik udzemniho Frizeni
nesouhlasi z vySe uvedenych duvodu s umisténim objektu
»Spiritudlia“ v zahajeném uzemnim Fizeni. ...“

Usneseni ze 123. schuze RMO
citujeme kompletni zaznam: , 20. BEA — Spiritualia

Rada mésta Olomouce po projednani:

1. bere na védomi predloZenou duvodovou zpravu

2. uklada pozvat investora na pfisti jednani Rady mésta Olomouce
T: 14. 7. 2014 O: Holpuch Jan, RNDr., Ph.D., naméstek primatora
PredloZil: Holpuch Jan, RNDr., Ph.D., naméstek primatora

Bod programu: 9.

(sdélenim ,bere na védomi“ de facto nepfijima navrh OKRu o namitce)



15. 9. 2014 schvalen a opatfenim obecné povahy €. 1/2014 vydan a zverejnén na
Gfedni desce novy Uzemni plan Olomouce, ktery znemozriuje
vystavbu vyskovych budov (aktualné Santowka Tower a Spiritualia)

26. 9. 2014 Stavebni ufad (MMOI, Odbor stavebni, oddéleni uzemné spravni)
vydava uzemni rozhodnuti pro zamér BEA OLOMOUC — 1. ETAPA -
SPIRITUALIA

29. 9. 2014 Totéz rozhodnuti bylo vyvéseno na uredni desce
30. 9. 2014 novy Uzemni plan Olomouce nabyl tGéinnosti

29.10. 2014 Odvolani skupiny vlastnikt bytd Nezvalova 1293/2A Olomouc,
zastoupené Ing. Zdenkem Hrbackem podané Krajskému ufadu Ol.
kraje proti uzemnimu rozhodnuti ¢. 127/2014 BEA OLOMOUC - 1.
ETAPA — SPIRITUALIA
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