Namitky Hnuti Duha (podané ve spolupraci s o.s. Za krasnou Olomouc) vici
vydani zmény & XVI UPnSU Olomouc ve prospéch spoleénosti Gemo pro ucely realizace
velkoplosného arealu technologického parku o rozloze v jihovychodni ¢asti mésta
v katastru Slavonin s pfesahem do obce Hnévotin

1) Dle naseho nazoru jde o nekoncepéni feseni v situaci, kdy mésto Olomouc vytvaii zcela novy
uzemni plan. Jde o rozsifovani zastavitelného tzemi mésta, fakticky dojde k propojeni Olomouce
a Hnévotina. Z jakého divodu neni mozné Zadost o zménu uzemniho planu v této lokalité
posoudit v ramci nového uzemntho planu tak, aby byly vzaty v tvahu veskeré vztahy v tzemi
vcetné variantniho feseni umisténi nového pramyslového arealu?

2) Jde o ucelovy krok. Zadatel - firma Gemo, s.r.0. relativné levné koupila zemédélské pozemky,
aby nyni vsadila na to, ze funkéni vyuziti zemédélskych pozemkt bude zménéno na plochu pro
pramysl a drobnou vyrobu. Takové spekulativni jednani je potfeba dirazné odmitnout.

3) Ve vyspélém svéte je kladen daraz na zabor co nejmensi plochy pro co nejvétsi produkci, a to
diky pouzitym vyspélym technologiim. Projednavana zména uzemniho planu jde smérem
opacnym - zabor obrovského mnozstvi kvalitni zeméd¢lské pudy pro v soucasné dobé neznamé
ucely. Dle dokumentu ,,Doplnéni zdavodnéni vefejného zajmu lokality technologického parku
k.d. Slavonin, fesené zmeénou ¢. XVI uzemntho planu sidelntho utvaru Olomouc" (po jednan{ dne
5.anora) ma byt Gzemi vyuzito nasledujicim zptsobem: pramysl (lehka vyroba) - 25 ha, maly
podnik -11 ha, logistické centrum - 11 ha. Z navrzené¢ho neni zfejmé (a regulativ ,,VT" také
nepfinasi blizsi specifikaci), o jaky typ vyroby by mélo jit - zda nepujde napf. o vznik nové
ekologické zatéze apod.

4) S posuzovanou lokalitou jsou spojeny dalsi nedostatky:

* Jde o misto znacné vzdalené od mésta, pravdépodobnost zavedeni hromadné dopravy do
tohoto mista je velmi nizka (a pokud by byla, bude velmi malo frekventovana), z toho vyplyva
navyseni pouzivani individudlnich prostiedkd dopravy (osobnich automobilt). Argument
dobrého dopravniho napojeni obstoji mozna z hlediska dopravy materiala a vyrobku, pfipadné
zbozi ulozeného v logistickém centru, av§ak naprosto neobstoji z pohledu zvysovani individualni
dopravy zaméstnancti do prace. Jestlize ma v lokalit¢ vzniknout cca 2000 novych pracovnich
mist, budou se muset tito zaméstnanci do prace néjakym zptsobem dopravovat. Pravdépodobné
je, ze vétsina zamestnancu bude z Olomouce (jde pfece o hlavni argument ,,vefejné prospésnosti”
pro mésto Olomouc!) a tito zaméstnanci nebudou do prace dojizdét po novém obchvatu, ale
,wcentrem' mésta, coz bude mit za nasledek dalsi zintenzivnéni dopravy ve méste.

e Pokud by v lokalit¢ mély vzniknout plochy pro administrativu, nejedna se o idedlni misto z
hlediska znacné hlukové zatéze z piilehlé dalnice - alternativné by mély byt zvazeny pfedevsim
plochy blize centru mésta

* Z duvodu velké vzdalenosti lokality od mésta Olomouce vyvstava otazka, odkud budou do
mista vedeny inzenyrské sité¢ a kdo zaplati jejich vybudovani.

5) pii pofizovani zmény uz. planu ¢. XVI nebyla dodrzena podminka uvedena v § 55 odst. 3 StZ,

podle néhoz ,,dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch". Toto posouzeni moznosti vyuziti jinych ploch nebylo provedeno. V
okrajovych ¢astech Olomouce existuji jiz nyni vymezené pramyslové zény, které jsou rozlohou
srovnatelné s navrhovanou plochou - napft. lokalita ,,Piikopy". Z podkladu pro potizeni zmeny ¢.
XVI vsak nevyplyva, ze by tyto pramyslové zony byly jakkoliv hodnoceny a porovnavany.



6) Bylo poruseno ust. § 5 zak.¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF, v platném znéni, podle néhoz
vyplyva, ze pofizovatelé a projektanti tzemné planovaci dokumentace jsou povinni navrhnout a
zdivodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pritom mus{ vyhodnotit pfedpokladané duasledky navrhovaného
feseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym fesenim.

7) Uzemni plany a jejich zmény jsou vydavany formou opatfeni obecné povahy. Opateni obecné
povahy je dle ust. § 101a zak.¢. 150/2002 Sb., soudniho fadu spravniho, v platném znéni (déle jen
,SRS") prezkoumatelné co do souladu se zdkonem a zikonnosti jeho vydani Nejvy$sim spravnim
soudem. Aby bylo opatfeni obecné povahy pfezkoumatelné, musi byt pfezkoumatelné také
jednotliva vyjadfeni a souhlasy dotcenych organt statni spravy, mj. i Ministerstva zivotniho
prostredi jako DOSS na useku ochrany ZPF. Prezkoumatelné je takové rozhodnuti, vyjadfeni ¢i
stanovisko, které obsahuje zejména uvedeni podkladt, které byly pfislusnym organem
shromazdény a na jejichz zakladé rozhodl tak, jak rozhodl (zaujal urcité stanovisko). V pripadé
zmény uz. planu ¢. XVI ma byt za souhlasné stanovisko Ministerstva zivotnitho prostiedi
povazovan zfejmé dopis s nazvem ,feseni rozporu - zména ¢ XVI Uzemniho planu SU mésta
Olomouce" ze dne 21. unora 2009. Tento dokument vsak dle naseho nazoru nelze za stanovisko
povazovat, nebot' je zcela vagni, neobsahuje zadné konkrétni udaje, jako napt. rozlohu ZPF, jaka
ma byt zménou uzemniho planu dotcena.

Vyjadfeni ze dne 21.2.2009 obsahuje neurcitou vétu o tom, ze se jednd o ,,maximalni mozné
fesent, které", podle nazoru MZP ,,plné dostac¢uje pozadovanym zaméram a cilam a nelze je dale
rozsifovat na dkor okolnich zemédélsky vyuzivanych ploch nejvyssi tiidy ochrany." Neni zfejmé,
na jak siroké tzemi se vztahuje termin ,,okolni zemédélsky vyuzivané plochy" - zda jde pouze o
pfilehlé plochy, nebo o vsechny zemédélské pozemky I. tiidy nachazejici se na zapad a sever od
Olomouce (tj. v okruhu nékolika kilometrt).

8) Jde o zabor nejkvalitn¢j§i pudy v okoli Olomouce, pudy I. tfidy ochrany. Ministerstvo
zivotniho prostied{ jako dotceny organ statni spravy vydalo souhlas se zménou tzemniho planu
SU Olomouce ¢ XVI v rozporu s metodickjm pokynem ze dne ze dne 12. 6. 1996 C.j.:
OOLP/1067/96, podle jehoz piilohy odstavee 1 je mozno pidu zafazenou do Ltiidy odejmout
ze ZPF pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Jsme pfesvédéeni, ze davody, pro néz
ma byt v budoucnu nejcennéjsi puda v okoli Olomouce ze ZPF odejmuta, nejsou tak zasadniho
vyznamu, aby budouci postup byl v souladu s ochranou ZPF jako vefejnym zajmem.

9) Argumenty o pfevazujicim vefejném zajmu spocivajicim ve zvyseni zaméstnanosti nad zajmem
na ochrané¢ ZPF nejsou ni¢im podlozeny, Utad prace v Olomouci nevypracovaval zadnou studii
o pfinosu podnikatelské zoény pro zaméstnanost, ani nebyl o takové posouzeni zadnym subjektem
(Statutarnim méstem Olomouc, Olomouckym krajem, zadatelem - firmou GEMO) pozadan. Jde
proto pouze o spekulaci, ktera ma prokazat udajny pfevazujici vefejny zajem nad zdjmem ochrany
ZPF.

I pfes nartst nezaméstnanosti neni zadouci nejen podporovat, ale i umoznovat vystavbu dalsich
logistickych areald, nebot’ jejich potencialni pfinos pro zaméstnanost mistnich obyvatel je
minimaln{ v porovnani s tim, jaké negativni dopady ma provoz takového arealu. Obdobna situace
je v ptipadé nejriznéjsich ,,montoven", nebot’ tyto podniky nabizeji praci vétsinou za minimalni
mzdu, ktera bude atraktivni vétsinou jen pro cizince, nikoliv pro mistni obcany.

10) Argumentace o nedostatku novych ploch pro podnikani je v rozporu se zavéry studie
Prazkum podnikatelského prostfedi v Olomouci, Zprava za rok 2008, zadané Méstem Olomouci,
kde na str. 5 je jako pozitivni zjisténi uvedeno, ze: ,,strojirenské, potravinarské a

dalsi pramyslové podniky maji k dispozici relativné dostatecné plochy pro dalsi rozvoj, nékteré
volné plochy nabidnou k prodeji ¢i pronajmu". Z uvedeného plyne, ze ani z hlediska navysovani
zameéstnanosti neni nutné hledat nové plochy pro vyse uveden aktivity.



11) Souhlasné vyjadfeni ke zméné¢ uz.planu z hlediska ochrany ZPF vydalo Ministerstvo
zivotniho prostfedi, odbor ochrany horninového a pudniho prostfedi. Dle organizacniho fadu je
vsak k udélovani souhlasi k navrhim uzemniho plana obci, ve kterych je sidlo kraje piislusny
odbor vykonu statni spravy MZP, pokud si udéleni souhlasu nevyhradi piislusny odborny dtvar
MZP. Neni nam znamo nic o tom, ze by doSlo k vyhrazeni si udéleni souhlasu odbornym
Gtvarem MZP (neexistuje 7adna listina, kterd by tento postup prokazovala). MZP tedy pfi
vyjadfovani se k tomuto navrhu zmény uz.plainu Olomouce bezduvodné porusilo vlastni

organizacéni fad.

12) Ministerstvo zivotniho prostfedi vydalo v tnoru 2009 souhlas v rozporovém jednani na
zaklade jinych podkladd, nez které jsou nyni projednavany jako zména tzemniho planu ¢. XVI.
MZP rozhodovalo na zikladé vykresu ,,C. situace zmény UpnSU Olomouce & XVI - upravena
na zaklade rozporového jednani ze dne 4. 2. 2009", ktery byl pofizen v Gnoru 2009. Tento vykres
obsahuje pouze plochy severozipadné od komunikace 1/46. Soucasti posuzované zmény
uz.planu je vykres s nazvem ,,Vykres pfedpokladaného zaboru pudniho fondu" zpracovany v
bfeznu 2009, ktery kromé pozemkd na severozapad od komunikace 1/46 obsahuje i pozemek
oznaceny ,,1744 TEE", ktery se nachazi na jih od této komunikace. Z tohoto divodu se
domnivime, ze souhlas MZP je neplatny, nebot' se vztahuje k jiné rozloze zemédélskych
pozemku, neZ jakd ma byt predmétem zmény Gz.plinu. MZP ve vyjadieni ze dne 21. 2. 2009
uvadi, Ze z jeho hlediska se jedna o maximalni mozné feseni. V ramci projednavani tohoto
navrhu zmény uzemniho planu je vsak posuzovana rozloha vétsi, ktera nekoresponduje s tim, k
cemu se MZP vyjadiilo a co tedy povazuje za maximum mozného. V takové situaci nezbyva, nez
uzaviit, e zde neexistuje souhlasné stanovisko MZP jako dotéeného organu stitni spravy v
oblasti ochrany ZPF a nelze proto tento navrh zmény uzemniho planu schvalit a zménu
uzemniho planu vydat.

13) Urbanisticky a krajinotvorny aspekt nové zastavovaného uzemi.

Pripravovana zastavba cca 50 ha pfedstavuje znacné zasadni vstup do piiméstské krajiny
Olomouce. Format planované vystavby naznacuji jiz stavajici objekty v aredlu soucasného
logistického centra - neclenéné monobloky, nulova snaha prostorové a hmotové provazat objekty
vyraznéji nez urcuje pouhad utilitarnost a predevs$im naddimenzovanost celého komplexu, ktery po
svém rozsifeni zahlti velkou ¢ast jthozapadnfho panoramatu mésta, zvlasté citelnou pfi pohledu
od Hnévotina. Zde se navic citelné pfiblizi historickym komunikacim a opét narusi proporcné
vyvazené dané vazby krajiny a historického lidského osidleni. V tomto ohledu nachazime
vzhledem k formulovanym zasadam navrhu zadani nového uzemniho planu mésta Olomouce v
piipravované zméné rozpory, zejména pokud jde o pozadavek ,,respektovat zejména prostorové
usporadan{ krajiny a sidel, jejich historicky puadorys, charakter a meéfitko zastavby, a budou
sledovat zachovani stavajicich panoramatickych pohledt". Rovnéz nove vzniklé objekty vzniknou
na ukor moznosti vyuzit jiné prostory, zejména arealy tzv. ,brownfields", na coz rovnéz
upozornuje navrh zadani nového uzemniho planu mésta Olomouce.

A v neposledni fadé koliduje zamér nové uzemni zmény s dalsim pozadavkem navrhu zadani
nového tzemniho planu, a to zamezit nepfiméfené vysoké intenzité vyuziti tzemi a zvySovani
dopravni zatéze uzemi. A nejpodstatnéjsim rozporem je deklarovany zamér navrhu zadani
nového uzemniho planu mésta Olomouce, ze ,,v souladu se zasadami stanovenymi ZUR OK
budou k zaboru zemédélského ptdniho fondu navrhovany pouze nezbytné nutné plochy, pfitom
budou upfednostiovany navrhy na pudach horsi kvality". V rozporu s témito body navrhu zadani
nového tzemniho planu tak planovany zabor uzemi pfinese dalsi zahlceni tzemi nekvalitni a v
krajiné znacné rusivou, neproporcni a funkéné zatézovou slozkou, kterd ve svém dusledku
povede v jihozapadnim piiméstském terénu k pozvolnému sristu s obci Hnévotin. Tradicni
vazby jednotlivych sidel tedy narusi pfedimenzovany komplex pramyslového charakteru, ktery v



této lokalité¢ povede k vytvofeni monolitické, rusivé zastavby, vymykajici se mistu svym méfitkem
1 charakter.



